Numer oferty: 1003/2609/0GS. Pobrano w dniu 2024-05-09 07:26:00.

\
I—.
2#2 NIERUCHOMOSCI
&% — .yl pabodunis 199 —

Forys Nieruchomosci Sp.z 0.0. (wczesniej Sp. j)

www.forysnieruchomosci.pl

. " i I . : e T
- _ - = ‘ i ‘.’,F- '. g e f B ¥ *-_-
i o, : Mﬁ__‘_ . ' 3 N e
e - - i 5
: e T PO e

. -
- & L] e - —

Numer oferty: Powierzchnia dziatki: Rynek:
1003/2609/0GS 24.344,00 m? Wtérny
Wojewddztwo: Cena: Cena za m%:
Podkarpackie 1.839.000,00 PLN 75,54 PLN
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Numer oferty: 1003/2609/0GS
Kategoria: Sprzedaz dziatek
Stan prawny gruntu: Witasnosc
Powierzchnia dziatki: 24.344,00 m?
Droga dojazdowa: Asfaltowa
Rynek: Wtérny
Prad: TAK
Kanalizacja: TAK
Woda: TAK
Typ ulicy/drogi: Cicha
Odl. od centrum miasta [km]: 1.0000
Wojewddztwo: Podkarpackie
Miejscowos¢: Przemysl
Ulica: Ludwika Pasteura
Cena: 1.839.000,00
Waluta: PLN
Cena za m*: 75,54
Opis:

Przemysl, ul.Pasteura, inwestycyjna, dziatka z MPZP, (szczegdétowy opis ponizej) - powierzchnia
faczna 24 344m2 (2,4344 ha), 3 niezabudowane nieruchomosci gruntowe, w bezposrednim
sgsiedztwie wyciggu narciarskiego ( w lecie wycigg obstuguje turystéw dla celéw widokowych),
snowboardowego, i czynnego caty rok toru saneczkowego, tras rowerowych, w tym Green Velo,
fortéw Twierdzy Przemysl, Kopca Tatarskiego z widokiem na Stare Miasto i jego panorame oraz na
Bieszczady i Ukraine (najwyzszy punkt widokowy w Przemyslu).

TERAZ W NOWE]J CENIE 1 960 000 zt+vat ( obnizka w dniu 14.11.2022 r z 2 490 000 zt + Vat)
INFORMACJE DLA INWESTORA:

1. nr dziatki 279, obreb 206 o powierzchni 1,5082 ha,
2. nr dziatki 277/3, obreb 206 o powierzchni 0,2492 ha,
3. nr dziatki 277/4, obreb 206 o powierzchni 0,6770 ha

Potencjat powierzchni uzytkowej i mieszkalnej:

Dziatki nr 277/3 oraz 277/4 o tacznej powierzchni 9262 m? pozwalajg na realizacje obiektéw o
funkcji hotelarskiej, sportowo-rekreacyjnej, handlowej o powierzchni do 400 m? w kazdym budynku,
gastronomicznej, biurowej, gabinetéw lekarskich i rzemiesiniczych oraz innych ustug. Maksymalna
powierzchnia zabudowy obiektéw zlokalizowanych na tych dziatkach to ponad 3700 m?, natomiast
maksymalna powierzchnia catkowita czesci nadziemnej siega okoto 14000 m? (powierzchnia
podziemna obiektéw nie jest w zaden sposdb ograniczona)

Dziatka 279 o powierzchni 15006 m2 przeznaczona jest gtéwnie pod zieleh oraz obiekty rekreacyjne,
natomiast na wydzielonym z niej obszarze o powierzchni okoto 9000 m?2 istnieje mozliwos¢ realizacji
obiektéw o charakterze rekreacyjnym i rekreacyjno-sportowym oraz obstugi parkingowej dla dziatek
nr277/3i277/4

Sa to najlepiej zlokalizowane dziatki w miescie i okolicy pod budowe hotelu, aparthotelu (np. na
wynajem krétkoterminowy lub dtugoterminowy), dziatalnos¢ ustugowa - developerska,
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gastronomiczng, sportowo - rekreacyjna.
Mozliwos¢ wybudowania budynku z 5 kondygnacjami o wys. do 13 m od wejscia gtéwnego do
szczytu budynku (zmieniony MPZP) z przepieknym widokiem na cze$¢ miasta i Doline Sanu.

Dojazd: bezposrednio z drogi asfaltowej (ul.Pasteura), linia autobusowa MZK, dojazd z 2 stron od
centrum, bliska odlegto$¢ do Rynku Starego Miasta (ok. 1,2 km), dodatkowo zjazd ul. Tatarska,
faczaca teren dziatek ze Starym Miastem, znacznie skraca dojazd z centrum. Wjazd bezposrednio z
drogi asfaltowej. Do Przemys$la prowadzi takze autostrada A4.

Potozenie: spokojna i cicha okolica z jednoczesnie niewielkg odlegtoscig od centrum miasta,
imponujacy widok na doline Sanu i cze$¢ miasta. Dodatkowy atut: blisko$¢ Ukrainy - 10 km do
przejscia granicznego w Medyce, Bieszczady 50 km, Artamdéw 35 km, Ustrzyki DIn. 62 km, Solina -
80 km,

Media: prad, gaz, woda.

Atrakcyjnos¢ turystyczna: Przemysl - najstarsze miasto regionu i jedno z najstarszych miast Polski.
Miasto z najwiekszg iloScig zabytkéw wzgledem ludnosci. Przemysl to znaczacy wezet
komunikacyjny - trasa miedzynarodowa E40, przejscie graniczne z Ukraing w Medyce, duza,
graniczna stacja kolejowa (Przemysl Gtéwny - jeden z najpiekniejszych dworcéw kolejowych w
Polsce). Bezposrednie sasiedztwo stoku narciarskiego i zjazdu saneczkowego, tras rowerowych i
spacerowych, punktu widokowego oraz fortéw. Blisko$¢ Starego Miasta i Bieszczad. W
bezposrednim sasiedztwie znajduje sie Park Rowerowy Fort Trails w Przemyslu - system
jednokierunkowych, zréznicowanych pod katem trudnosci $ciezek rowerowych typu singletrack,
ktére przeznaczone sg dla rowerdéw goérskich.

W bezposrednim sasiedztwie, na terenie stoku narciarskiego powstaje takze ,Centrum Dowodzenia
- Twierdza Przemysl”.

Miasto otrzymato z funduszy norweskich 16 milionéw ztotych na rozwdj lokalny. 12 min zt zostanie
przeznaczone na inwestycje, w ramach ktérej stary pawilon na stoku narciarskim ma zosta¢
zagospodarowany wraz z otoczeniem na obiekt wspierajacy turystyke w miescie.

Cena dziatek: 1 960 000 zt + Vat (faktura)
Wykonany operat szacunkowy dziatek z 2021 r. opiewat na kwote 3 300 000 zt + VAT (operat do

wglgdu)
Dokumenty i informacje po kontakcie do biura +48 509 227 033
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Opiekun oferty:

Zbigniew Forys
z.forys@forysnieruchomosci.pl
+48 509 227 033
+48 16 671 10 44
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