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Forys Nieruchomosci Sp.z 0.0. (wczesniej Sp. j)

www.forysnieruchomosci.pl

Na sprzedaz wyjatkowy kompleks lesny 15,43 h (las)

Numer oferty: Rynek: Wojewddztwo:
9/2609/0I Wtérny Podkarpackie
Cena:

894.940,00 PLN
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Numer oferty:
Kategoria:

Stan prawny gruntu:
Rynek:
Wojewddztwo:
Miejscowos¢:

Cena:

Waluta:

9/2609/0I

Nieruchomosci pod inwestycje
Wtasnos¢

Wtérny

Podkarpackie

Ruszelczyce

894.940,00

PLN
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Opiekun oferty:

Renata Bednarczyk
r.bednarczyk@forysnieruchomosci.pl
+48 506 641 234
+48 16 671 10 44
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Opis:

Na sprzedaz wyjgtkowa nieruchomos$¢ lesna o tacznej powierzchni 15,43 ha, potozona w
malowniczej miejscowosci Ruszelczyce (gmina Krzywcza, powiat przemyski).

To doskonale utrzymany, 20-letni las, ktéry stanowi zwartg catos¢ (jeden kompleks) i oferuje
ogromny potencjat zaréwno inwestycyjny, jak i rekreacyjny.

Kluczowe parametry nieruchomosci:

¢ Powierzchnia: 15,43 ha (154 300 m?)

e Struktura dziatek: Kompleks sktada sie z dziatek o numerach: 417/2, 422/5, 422/3, 418,
ktére bezposrednio ze sobg graniczg, tworzgc spdjng catosd.

* Infrastruktura i dojazd: Las posiada znakomity, bezposredni dojazd z trzech stron drogg
gminng.

* Zabezpieczenie: Caty teren (15,43 ha) zostat ogrodzony siatka lesng, co skutecznie chroni
uprawy przed zwierzyng.

Bogaty sktad gatunkowy (drzewostan 20-letni):

* Modrzew: ok. 12 ha (ok. 70% catego drzewostanu) - gtéwne, cenne Zrédto surowca.

e Olcha i Jawor: 1,76 ha

e Lipa: 0,33 ha

e Akacja: gesto nasadzona wzdtuz ogrodzenia na dtugosci ok. 2 km, stanowigc naturalng i
trwatg bariere ochronng.

Walory krajobrazowe i dodatkowe atuty: Las jest przepieknie usytuowany na wzgérzu. Z
najwyzszych punktéw nieruchomosci roztacza sie zjawiskowa, panoramiczna panorama na
Bieszczady oraz malowniczg doline Sanu, co drastycznie podnosi walory rekreacyjne i widokowe
dziafki.

Uktad przestrzenny i sasiedztwo:

. Zwarta struktura: Dziatki uktadaja sie w logiczny, podtuzny kompleks o zréznicowanym
ksztatcie, doskonale widoczny na mapach ewidencyjnych.

Otoczenie: Nieruchomos¢ bezposrednio graniczy z duzymi, panstwowymi oraz prywatnymi
kompleksami lesnymi Pogérza Przemyskiego, co gwarantuje czyste S$rodowisko i naturalny
charakter otoczenia.

Infrastruktura drogowa: Mapy ewidencyjne potwierdzajg regularng sie¢ drég gminnych i
wewnetrznych otaczajgcych las z trzech stron, co zapewnia bezproblemowy transport drewna oraz
doskonaty wjazd na teren posesji z réznych kierunkdéw.

Cenny gatunek dominujacy: Modrzew (az 12 ha) to drzewo szybkorosnace o wysokiej wartosci
technicznej i uzytkowej, znacznie drozsze i bardziej poszukiwane niz standardowa olcha czy sosna.
Stan faktyczny potwierdzony jest zdjeciami:

Dotaczone fotografie wiernie oddajg gestos¢ i jako$¢ drzewostanu. Widoczny podszyt jest czysty, co
utatwia poruszanie sie po terenie i przyszte prace gospodarcze.

¢ Wiek drzewostanu (20 lat): To juz stabilny mtodnik, ktéry najtrudniejszy okres wzrostu
ma za soba. Przez kolejne lata masa drzewna bedzie juz tylko szybko przybiera¢ na
wartosci, co stanowi swietng, bezpieczng lokate kapitatu.

¢ Gotowa infrastruktura : Koszt ogrodzenia tak gigantycznego terenu (obwéd to okoto 2
km, na co wskazuje gesta akacja) w dzisiejszych cenach materiatéw i robocizny to
gigantyczny wydatek rzedu kilkudziesieciu tysiecy ztotych. Kupujgcy dostaje to w cenie.

e Zwarty kompleks i dojazd: ten las to jedna, wielka spdjna catos¢ dostepna z trzech stron
drogg publiczng, co drastycznie utatwia ewentualng zrywke i transport drewna.

e Walory widokowe: Panorama na Bieszczady i doline Sanu przyciagnie nie tylko typowych
handlarzy drewnem, ale tez inwestoréw szukajgcych prywatnej, prestizowej enklawy
rekreacyjne;j.

Wazna informacja prawno-finansowa: Las jest catkowicie zwolniony z podatku rolnego, co
minimalizuje koszty utrzymania nieruchomosci.
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Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania szczegétowych informacji oraz prezentacji terenu w
terenie.

Renata Bednarczyk

Telefon: 506641234

Mozliwo$¢ obejrzenia nieruchomosci z posrednikiem, po wczesniejszym ustaleniu terminu. Osoba
odpowiedzialna zawodowo nr. 1ic.27077. Tre$¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty handlowej
w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, a dane w nim zawarte majg charakter informacyjny i moga

podlegad aktualizacji. Opis nieruchomosci zostat przygotowany na podstawie informacji uzyskanych
od wtasciciela.
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