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Sprzedam budynek po sklepie Dubiecko, Sliwnica

Numer oferty: Rynek: Wojewddztwo:
149/2609/0LS Wtérny Podkarpackie
Cena: Cena za m*:

50.000,00 PLN 734,43 PLN
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Numer oferty: 149/2609/0LS
Kategoria: Sprzedaz lokali komercyjnych
Stan prawny: Witasnosc
Stan prawny gruntu: Uzytkowanie wieczyste
Powierzchnia: 68,08 m?
Rynek: Wtérny
Pietro: 0
Materiat: Cegta
Nazwa budynku: sklep
Rodzaj nieruchomosci: Biurowo-handlowy
Stan budynku: Do kapitalnego remontu
Rok budowy: 1980
Droga dojazdowa: Asfaltowa
Wojewddztwo: Podkarpackie
Miejscowos¢: Sliwnica
Cena: 50.000,00
Waluta: PLN
Cena za m*: 734,43
Opis:

Na sprzedaz budynek handlowy w malowniczej Sliwnicy - gmina Dubiecko, powiat przemyski

Prezentujemy Panstwu wyjgtkowa oferte sprzedazy nieruchomosci potozonej w spokojnej, zielonej
miejscowoséci Sliwnica, usytuowanej w gminie Dubiecko, w powiecie przemyskim, na terenie
wojewddztwa podkarpackiego. To idealne miejsce zaréwno dla 0séb poszukujgcych miejsca do
zamieszkania jak i inwestoréw szukajgcych atrakcyjnej lokalizacji pod dziatalnos$¢ ustugowa bgdz
handlowa.

Przedmiotem sprzedazy jest budynek handlowy o powierzchni uzytkowej 68,08 m?, posadowiony na
dziatce o numerze ewidencyjnym 1023/1. Dziatka ma powierzchnie 1300 m? i ksztatt nieregularny,
przyblizone wymiary wynoszg 33 m x 35 m. Forma prawna gruntu to uzytkowanie wieczyste na
okres 99 lat od roku 1997, co gwarantuje stabilnos¢ uzytkowania i zabezpieczenie inwestycji.

Budynek jest wolnostojgcy, parterowy, czesSciowo podpiwniczony, wzniesiony w latach 80. XX wieku
w tradycyjnej technologii murowanej. Do jego budowy uzyto pustaka oraz cegty na zaprawie
wapiennej. Dach typu stropodach pokryty zostat papg na lepiku, a obrébki blacharskie oraz rynny
wykonane sg z blachy. Posadzki wewnetrzne to w wiekszosci cement, z fragmentami wytozonymi
ptytkami. Budynek wyposazony jest w okna drewniane z kratami ochronnymi.

Stan techniczny nieruchomosci wymaga przeprowadzenia generalnego remontu, co jednak daje
szerokie mozliwosci indywidualnej aranzacji wnetrza zgodnie z wtasnymi preferencjami, stylem
zycia lub planami biznesowymi.

Potencjat inwestycyjny i mozliwosci adaptacyjne

Dotychczas budynek petnit funkcje sklepu spozywczo-przemystowego, obstugujac lokalng
spotecznosé i stanowigc wazny punkt ustugowy miejscowosci. Po odpowiednim przystosowaniu i
uzyskaniu warunkéw zabudowy mozliwa jest zmiana przeznaczenia budynku na cele mieszkalne.
Dzieki temu nieruchomos¢ stanowi interesujgcg propozycje zaréwno dla inwestoréw, jak i oséb
prywatnych, ktére marzg o wtasnym domu w spokojnej, zielonej okolicy.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SUiKZP)
gminy Dubiecko, teren nieruchomosci oznaczony jest jako mieszkalno-ustugowy, co dodatkowo
podkresla uniwersalny charakter tego miejsca. Brak obowigzujgcego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego pozwala na elastycznos¢ w projektowaniu nowej funkcji budynku
- moze to by¢ niewielki dom jednorodzinny, pensjonat, gabinet terapeutyczny, punkt
gastronomiczny, pracownia artystyczna lub przestrzen coworkingowa.

Lokalizacja - atut nie do przecenienia

Nieruchomos¢ potozona jest w dobrze wyeksponowanym miejscu, z bezposrednim dostepem do
drogi asfaltowej, co zapewnia fatwy dojazd przez caty rok, niezaleznie od warunkéw pogodowych. W
najblizszym otoczeniu znajduje sie zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa, a takze obiekty
uzytecznosci publicznej, takie jak nieczynna obecnie szkota podstawowa i remiza strazacka. W
poblizu znajduje sie réwniez przystanek komunikacji zbiorowej, co zwieksza dostepnos¢ lokalizacji
dla 0séb nieposiadajgcych samochodu.

Otoczenie nieruchomosci jest wyjatkowo malownicze i przyjazne - to teren o niskim stopniu
urbanizacji, z przewaga zieleni, gk, laséw i otwartych przestrzeni. W poblizu znajduje sie staw oraz
liczne tereny spacerowe, idealne do aktywnego wypoczynku: biegania, jazdy na rowerze, nordic
walkingu czy relaksujacych spaceréw wsrdd natury. To doskonata lokalizacja dla oséb szukajacych
ciszy, czystego powietrza i kontaktu z przyroda.

Gmina Dubiecko - kraina o wyjatkowych walorach

Gmina Dubiecko to jedna z najwiekszych powierzchniowo gmin w powiecie przemyskim, obejmujgca
tereny o charakterze rolniczym, rekreacyjnym i krajobrazowym. Potozona jest w sercu Parku
Krajobrazowego Pogdrza Przemyskiego, co czyni jg niezwykle atrakcyjng pod wzgledem
przyrodniczym i turystycznym.

Bliskos¢ licznych szlakéw pieszych i rowerowych, czyste rzeki, pagérkowaty teren i zré6znicowana
rzezba terenu przyciggajg mitosnikdédw natury, fotografii krajobrazowej i wszystkich, ktérzy pragna
uciec od zgietku miasta. Z uwagi na swoje walory przyrodnicze, okolica przycigga réwniez
inwestoréw z sektora agroturystyki oraz osoby chcace stworzy¢ ekologiczne siedlisko lub dom
wypoczynkowy.

Podsumowanie oferty

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi jedyne 60.000 zt z mozliwosciag lekkiej negocjacji, co czyni te
oferte niezwykle atrakcyjng w stosunku do potencjatu, jaki oferuje dziatka wraz z budynkiem. Biorac
pod uwage lokalizacje, charakter dziatki oraz mozliwosci adaptacyjne budynku - jest to wyjgtkowa
okazja zaréwno dla oséb prywatnych, jak i przedsiebiorcéw.

Nieruchomos$¢é moze spetni¢ marzenia o:

*[Jprowadzeniu wtasnego biznesu w spokojnej, zielonej okolicy,

*[Jstworzeniu wymarzonego domu z dala od miejskiego hatasu,

e[Jrealizacji projektu o charakterze ustugowo-mieszkalnym, np. dom z lokalem pod wynajem.

Skontaktuj sie z nami!

Jesli zainteresowata Cie ta oferta i chcesz uzyskad wiecej informacji lub uméwic sie na obejrzenie
nieruchomosci - nie zwlekaj!

Renata Bednarczyk - agent prowadzacy

tel. 506 641 234

Mozliwos$¢ obejrzenia nieruchomosci z posrednikiem, po wczesdniejszym ustaleniu terminu. Osoba
odpowiedzialna zawodowo nr licencji: 28226.

Uwaga: Tresé niniejszego ogtoszenia ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w
rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu Cywilnego. Opis nieruchomosci przygotowany zostat na podstawie
danych przekazanych przez wtasciciela i moze ulec aktualizacji.
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Opiekun oferty:

Renata Bednarczyk
r.bednarczyk@forysnieruchomosci.pl
+48 506 641 234
+48 16 671 10 44
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